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Bauvorhaben abgeschlossen? Warum jetzt verstarkt eine
ordnungsgemalfe Fertigstellung uberpruft wird

Ein Bauvorhaben erfordert in der Regel nicht nur eine baubehdrdliche Bewilligung. Der
Bauherr ist vielmehr auch gesetzlich verpflichtet, dieses nach Fertigstellung ordnungsgemaf3
bei der Baubehdrde abzuschliel3en.

Kanftig werden die Gemeinden der Tullnerfelder Verwaltungsgemeinschaft die Einhaltung
dieser gesetzlichen Vorgaben verstarkt Uberprufen. Hintergrund dafur sind Forderungen der
Aufsichtsbehdrde des Landes Niederdsterreich im Zuge einer AbgabenUberprtfung der
Bauverwaltung einer Gemeinde im Nachbarbezirk.

Die Uberprifung hat gezeigt, dass insbesondere bei kleinen Zubauten
(Gartenhauser/Wintergarten) keine aktive Einforderung der Fertigstellungsmeldung erfolgt.
Dadurch bleiben Bauverfahren teilweise Uber Jahre hinweg offen. Die Bauwerke werden
bereits benutzt, obwohl keine Benutzungsbewilligung vorliegt.

Insbesondere kdnnen aber durch das Fehlen einer ordnungsgemalien Fertigstellung
gesetzlich vorgesehene Abgaben oder Gebuhren nicht oder nicht rechtzeitig vorgeschrieben
werden. Es erfolgt keine Festsetzung von Erganzungsabgaben (Erganzung
Wasseranschlussabgabe/ Kanaleinmundungsabgabe). Weiters konnte damit auf die
Einhebung von gegebenenfalls héheren Abgaben (KanalbenuUtzungsgebuhr) verzichtet
werden. Teilweise sind Abgabenansprlche bereits verjahrt.

Die Aufsichtsbehorde fordert daher im Prafbericht ,,alle Bauvorhaben umgehend zu
Uberprufen und einer Losung entsprechend der Bauordnung sowie unter Berucksichtigung
der abgabenrechtlichen Vorschreibungsanlasse zu zufuhren. Bestehen abgabenrechtliche
Anspruche sind diese umgehend vorzuschreiben, damit keine Verjahrung eintreten kann!”

Die verstarkten Uberprifungen erfolgen daher nicht aufgrund einer gednderten politischen
Entscheidung der Gemeinden, sondern aufgrund der gesetzlichen Verpflichtungen und der
Vorgaben der Aufsichtsbehorde des Landes Niederdsterreich.

Es werden kunftig im Zuge der Bearbeitung von Bauakten auch alle offenen, noch nicht
ordnungsgemal} abgeschlossenen Bauverfahren uberprift. Werden fehlende Unterlagen
festgestellt, erhalten die betroffenen Grundeigentiumerinnen und -eigentimer zunachst eine
schriftliche Aufforderung, die erforderlichen Nachweise oder Anzeigen innerhalb einer
angemessenen Frist nachzureichen.
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Da die BenUtzung eines Bauwerkes ohne entsprechende ordnungsgemalie Fertigstellung
eine Verwaltungsubertretung darstellt und der Burgermeister als Baubehorde auf die
Einleitung eines Verwaltungsstrafverfahrens nicht verzichten darf, muss auch eine Anzeige
an die Bezirkshauptmannschaft Tulln als zustandige Strafbehdrde erstattet werden, wenn
die Unterlagen nicht fristgerecht vorgelegt werden.

Die ordnungsgemalle Fertigstellung eines Bauvorhabens liegt jedoch nicht nur im
offentlichen Interesse, sondern auch im Interesse der Bauwerberinnen und Bauwerber
selbst. Ein vollstandig abgeschlossenes Bauverfahren schafft Rechtssicherheit und kann im
Anlassfall - etwa gegenuber Versicherungen oder anderen Behdérden - von wesentlicher
Bedeutung sein. Es empfiehlt sich daher, Bauvorhaben stets vollstandig und entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben abzuschliel3en.

Ziel dieser Vorgangsweise ist nicht, Burgerinnen und Burger zu bestrafen. Vielmehr sollen
alle Bauverfahren rechtskonform abgeschlossen und die gesetzlichen Bestimmungen
einheitlich vollzogen werden. Die Gemeinden ersuchen daher alle Bauwerberinnen und
Bauwerber, ihre Bauvorhaben nach Fertigstellung vollstandig abzuschliel3en und allfallige
Schreiben der Gemeinde fristgerecht zu erledigen.

Wer unsicher ist, ob fur ein Bauvorhaben noch Unterlagen fehlen oder eine
Fertigstellungsanzeige erforderlich ist, kann sich jederzeit an seine Gemeindeverwaltung
wenden. Eine frihzeitige Klarung hilft, spatere Verfahren, zusatzliche Kosten und unnétigen
Verwaltungsaufwand zu vermeiden.



